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Chapitre 1. PRESENTATION / SITUATION:

Le présent plan de quartier se situe entre le Grand-Mont au Nord-Ouest et Coppoz au Sud. Il est
bordé par la route cantonale No 501 a I'Est et & I'Ouest par un liseré de végétation qui le sépare de la
zone agricole.

Sa topographie présente une pente de la route cantonale a la zone agricole.

Chapitre 2. OBJECTIFS:

Le plan de quartier est destiné a créer un trait d'union entre deux pdles attractifs de la Commune.
Pour ce faire, la parcelle No 1111, classée en zone agricole du plan général d’affectation, est aussi
affectée a la zone habitation de moyenne densité.

Ila pourbut: -dedéfinir les modalités de conservation et de transformations des batiments

existants,

- de définir les périmétres d'implantation des constructions nouvelles ainsi que leur
densité,

- de définir les accés et cheminements des véhicules et des piétons,

- de définir les zones de stationnement pour les usagers de I'ensemble du quartier,

- d’organiser les espaces extérieurs,

- d’organiser la relation habitat/activité.

Chapitre 3. PERIMETRE DU PLAN DE QUARTIER:

Le plan de quartier est délimité par le périmétre figurant sur le plan annexé.
Ce périmétre est composé de six parcelles:

. parcelle No 1109 : LAFFELY Ines et Jules

. parcelle No 1110 : TARDIN Nicolas

. parcelle No 1111 :  Hoirie PORCHET Propriétaires lors de 1'enquéte publique
. parcelle No 1112 : WUTHRICH Robert

. parcelle No 1094 : URWEIDER Jessica

. parcelle No 1267 : URWEIDER Jessica

DA WN -

Soit une surface totale de 8’854 m2.

Chapitre 4. DENSITE:

L'ensemble du périmeétre constitue une zone d’habitation de moyenne densité.

Vu la complexité de la géométrie du périmétre général et du parcellaire et les exigences notamment
du chapitre 17, les surfaces maximales brutes de plancher utile par parcelle sont fixée comme suit:

- parcelle No 1109 880 m2
- parcelle No 1110 880 m2 B iiyerms ‘o . :
par modification du chapitre 6 voulue
- parcelle No 1111 1864 m2-y par le Conseil communal
- parcelle No 1112 1510 m2
- parcelle No 1094 1968 m2
- parcelle No 1267 1968 m2

La détermination de la surface brute de plancher utile est établie selon la norme usuelle en vigueur.,
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Chapitre 5: AFFECTATIONS:

L'ensemble du plan de quartier est destiné a I'habitation.
Des activités commerciales ou tertiaires, sans nuisance, peuvent étre autorisées par la Municipalité.

Les surfaces de plancher occupées par ces activités ne pourront excéder 30 % de la surface brute de
plancher de chaque immeuble.

Chapitre 6: IMPLANTATION:

Les batiments nouveaux doivent obligatoirement se situer dans les périmétres d'implantation
mentionnés sur le plan.

Les nouvelles constructions s'aligneront obligatoirement sur le front d'implantation bordant la route
cantonale & 12 métres de son axe, toutefois, sur la parcelle 1112, dans le périmétre d'implantation,
le positionnement du batiment est libre.

En régle générale, les périmétres d'implantation respectent une distance minimale de 5 métres a la
limite des parcelles internes au plan.

Les limites des périmétres Ouest sont mesurables sur le plan, la distance minimale est de 3 métres.
Cependant, pour la parcelle No 1109, sur la moitié de la fagade Ouest et a partir de la dalle sur rez-
inferieur (altitude 700.95) I'implantation est envisageable en limite de propriété. Cette saillie est
possible pour une construction Iégére de type jardin d'hiver prise en considération pour le calcul de la
surface habitable.

Le nombre d'immeubles prévus par le plan de quartier est a respecter, méme en cas de modification
du parcellaire. A 'intérieur d'un méme périmétre d’'implantation, la contiguité est obligatoire.

Le Conseil communal décide que le périmétre de construction de la parcelle No 1111 doit étre occupé par deux
immeubles de dimension sensiblement pareille, séparés par un espace de 12 métres au minimum.

Chapitre 7: IMPLANTATION SOUTERRAINE:

Les implantations souterraines sont libres.

Dans la partie plus évasée ( parcelles Nos 1112, 1094 et 1267 ), les extensions semi-enterrées
figurent sur le plan a titre indicatif.

Chapitre 8: UNITE DE REALISATION:

Le présent plan de quartier n'oblige en aucun cas la simultanéité des constructions nouvelles,
elles peuvent étre exécutées par étapes.

Chaque construction nouvelle devra fournir I'ensemble des prestations exigées dans ce régle-

ment et ceci immédiatement.
Par exemple: Accés véhicules et piétonniers, places de parc, etc.
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Chapitre 9: NOMBRE DE NIVEAUX:

Les nombres de niveaux habitables autorisés sont les suivants:

- parcelle No 1109 Rez.-inf. + Rez.-sup./ + 2

- parcelle No 1110 Rez.-inf. + Rez.-sup./ + 2 / attique
- parcelle No 1111 Rez.-inf. / + 2

- parcelle No 1112 Rez.-inf. + Rez.-sup./ + 2 / attique
- parcelle No 1094 Rez./ + 2 / combles

- parcelle No 1267 Rez./ + 2 / combles

Le nombre de niveaux sous le rez-de-chaussée est laissé a I'appréciation de chaque propriétaire de
bien-fonds.

Le rez-de-chaussée est le niveau correspondant a la route cantonale.

Les cotes d’altitude maximale sont mentionnées sur le plan.

Chapitre 10: TOITURES:

Les toitures seront a faible pente ou plates, les arcs de cercle re sont-pas exclus meisHa-flcehe-devra
Btre-de-faible-hauteur. décision du Conseil communal

Les attiques seront implantés en retrait des fagades et une attention particuliére sera portée au
traitement architectural (transparence), afin de renforcer la volumétrie des batiments jusqu’a la
corniche. Leur surface n'excédera pas les 2/3 de la surface brute de plancher d'un étage normal.
Les superstructures de fonction technique, telles qu’ascenseurs, ventilation, cage d’escalier, che-
minées et panneaux solaire peuvent dépasser les cotes d’altitude fixées, mais feront I'objet d'un
traitement architectural soigné.

Les fenétres de toiture ou éclairage zénithal sont autorisées.

Chapitre 11, BATIMENTS EXISTANTS:

Sur les parcelles Nos 1109 et 1112, les batiments existants non conformes aux régles du plan de
quartier, peuvent étre entretenus ou réparés, des modifications de gabarit de minime importance
dans les périmétres d'évolution peuvent étre autorisés par la Municipalité.

Leur transformation est possible dans le gabarit existant, les autres régles du plan de quartier devant
étre respectées. En cas de reconstruction, les implantations, densité et volumétrie d'immeuble seront
conformes au plan de quartier, en cas de destruction accidentelle, I'art. 80 (LATC), 3éme alinéa est
applicable.

Sur les parcelles Nos 1094 et 1267, les batiments existants peuvent étre entretenus, réparés,
transformés, agrandis, reconstruits conformément aux gabarits définis par le plan.

Chapitre 12, ARCHITECTURE:

Le plan annexé indique I'esprit urbanistique souhaité.

Les batiments faisant partie d’'un ensemble architectural, une harmonisation est indispensable.
La Municipalité refusera tout projet dont les volumes et I'architecture seraient manifestement
étrangers a I'orientation du plan de quartier ou & une certaine concordance des volumes les uns par
rapport aux autres.

d:
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Chapitre 13, CIRCULATION DES VEHICULES:

Une voie de desserte est nécessaire pour accéder aux immeubles des parcelles Nos 1109, 1110,
1111 + 1112, son emplacement est défini par le plan.

Les acces, entrées et sorties, par la voie de desserte a la RC 501 ne peuvent s'effectuer que par des
manoeuvres de tournés a droite.

L’'aménagement de la chaussée projetée sera adapté & une circulation modérée, son traitement de
sol sera de caractére unitaire (pavage etc.), la largeur sera de 6 m. afin de permettre I'accés aux
places de stationnement.

Cette voie de desserte est séparée de la route cantonale par une bande de verdure d’'une largeur
approximative de 2.50 métres, qui sera soigneusement arborée dans le respect du gabarit d'espace
libre routier et des normes de visibilité.

La réalisation, selon directives de la Municipalité, et le financement de la voie de desserte, incombent
aux propriétaires concernés au droit de leurs parcelles respectives.

Chapitre 14, ACCES ET ISSUES:

L'accés aux immeubles desservis par la voie de dévestiture s’effectue par une seule entrée au Nord
de la parcelle No 1109, |a sortie étant placée au Sud de la parcelle No 1112. Il s’agit |a de I'état final
du plan de quartier, tous les batiments étant réalisés.

Dans la phase intermédiaire, des accés complémentaires sont possibles. Leur emplacement figure
sur le plan.

Ces accés seront supprimés lorsque I'état final sera réalisé.

Chapitre 15, PARCAGES:

Pour I'ensemble du plan de quartier, les besoins en places de parc seront couverts sur les bien-
fonds eux-mémes. En cas de constructions simultanées sur deux parcelles, des reports sont toute-
fois possibles.

Le nombre de places de stationnement est impérativement fixé a:

1 place de parc pour 60 m2 de surface brute de logement, mais au minimum une place par
logement.

Les activités possibles ne devront pas générer un nombre de places plus élevé sous réserve du
report prévu & I'alinéa précédent et de la possibilité d'utiliser des systémes de rationalisation des
parcages tels que plate-forme mobile ou parking superposé.

Les parcages se trouveront pour les parcelles Nos 1109, 1110, 1111 et 1112 perpendiculairement a la
route de dévestiture et au méme niveau que celle-ci, ¢’est-a-dire au rez-de-chaussée du batiment
(sous la dalle du 1er étage).

La volumétrie du batiment de la parcelle No 1111 incite a étudier un certain dégagement, une
transparence du rez-de-chaussee qui pourrait étre obtenue par une construction sur pilotis. La plate-
forme ainsi créée servirait de parking couvert.

Ces parcages seront intégrés dans I'architecture des fagades. Un soin particulier sera apporté au
traitement de ces éléments.

Des places de stationnement seront réservées pour les visiteurs.
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Chapitre 16, PARCAGES SOUTERRAINS:

Conformément au chapitre 7, le parcage souterrain est autorisé dans les périmétres figurant sur les
parcelles Nos 1112, 1094 et 1267. Ces constructions ne sont pas obligatoires.

Leurs toitures comporteront des surfaces de verdure extensives. Les murs hors-terre seront a intégrer
par une végétation abondante ou par talutage.

Si les parcages souterrains ne sont pas réalisés, les places de stationnement seront implantés en
surface d'entente avec la Municipalité.

Chapitre 17, NUISANCES SONORES:

Les exigences en matiére de lutte contre le bruit, décrites dans I'ordonnance fédérale sur la pro-
tection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB) sont applicables.

Le degré de sensibilité 1l est attribué a 'ensemble du périmétre.

En raison des dates d'affectation, les valeurs limites d'immissions s'appliquent aux parcelles
Nos 1109, 1112, 1094 et 1267, les valeurs de planification étant applicables aux parcelles
Nos 1110 et 1111.

La disposition des logements tiendra compte des nuisances émises par la route cantonale
(17°'000 véh./jour en 1994).

Les ouvertures en fagade des locaux a usage sensible au bruit soumis & I'OPB tels que séjours,
chambres et locaux de travail sont a I'Ouest. Les autres fonctions, soit cuisines, sanitaires et
circulations leur feront écran. Un systéme de fagade tampon est envisageable sur le coté Est.

Afin d’éviter les phénoménes de réflexion des ondes sonores, les fagades Est, Sud et Nord seront
composées de matériaux propres a absorber le bruit.

Chapitre 18, CHEMINEMENTS PIETONNIERS:

Le cheminement principal est intégré a la voie de dévestiture, protégé du trafic de la route cantonale
par une bande de verdure.

La circulation modérée souhaitée permet la mixité de fonctions de la chaussée.

Un cheminement piétons / cycles est prévu en dehors du périmétre du plan de quartier & la limi-

te Ouest, il fait partie de mesures d'accompagnement au plan de quartier.

Ce cheminement permet une liaison entre le Grand-Mont et Coppoz, il sera agrémenté d’'une petite
place et d’'un pont pour franchir le ruisseau.

Des passages intermédiaires, reliant ces deux axes sont prévus. Leur positionnement figure a titre
indicatif sur le plan. L'implantation définitive doit étre précisée lors des projets de construction par
I'inscription au Registre foncier d'une servitude publique de passage a pieds, en faveur de la
Commune.
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Chapitre 19, SURFACES D’ESPACE VERT:

Les surfaces de verdure sont proportionnées a la densité des constructions, I'équivalent de 20 % de
la surface de plancher brute au minimum doit &tre aménagé en espace vert.
Les haies, cordons boisés et les places de jeux sont comprises dans les espaces verts,

Un plan d’aménagement extérieur sera fourni 4 la Municipalité lors de la demande d’autorisation de
construire, il précisera 'aménagement paysager le long de la route cantonale.

Les dalles toitures de garage souterrain sont comprises dans les espaces verts pour autant que la
couche de terre soit d'un minimum de 0.50 m.

Les toitures plates des batiments peuvent &tre comptées pour 1/3 de leurs surfaces en espaces
verts pour autant que la couche de terre soit au minimum de 0.30 m.

Les terrasses de plein pied sont comptées en espaces verts pour autant que leurs surfaces soient
perméables aux eaux de pluie (gazon, dallettes, pavage, gravier ou terre battue).

Chapitre 20, ARBORISATION EXISTANTE:

La haie vive située sur la limite Ouest du plan de quartier peut &tre maintenue ou supprimée.

La pression de I'habitat tout proche lui faisant perdre sa valeur biologique originelle, elle devra étre
reconstituée dans un périmeétre proche du plan de quartier, dés la premiére étape des travaux de
construction, au plus tard lors de la période favorable suivante (printemps ou automne).

Le choix des essences se portera parmi des espéces buissonnantes indigénes, en station.

Les propriétaires concernés par le déplacement de la haie assument les frais de mise en forme du
terrain, d'acquisition des droits, indemnités et de plantation d’'une nouvelle haie, a I'extérieur de leurs
propriétés, conformément aux plans adoptés par la Municipalité. Ceci & concurrence de la longueur
de la haie existante sur leurs biens-fonds.

En cas de réalisation par la Commune avant demande de permis de construire par les propriétaires,
une charge fonciére équivalent aux frais décrits ci-dessus sera inscrite sur les parcelles concernées.
Le rachat de cette charge sera exigible 4 la demande de permis de construire.

Les bosquets situés a I'Est de la parcelle 1094 doivent étre maintenus ou replantes ils offrent un
écran visuel entre les batiments existants et la route cantonale. Iis peuvent étre entretenus conformé-
ment aux directives du réglement d’application de la loi sur la protection de la nature, des monuments
et des sites.

Chapitre 21, BALCONS:

Les balcons en saillie ne comptent pas dans les calculs de surface d'utilisation du sol pour autant
qu'ils soient ouverts sur 2 cétés.

Tous autres balcons sont comptés pour 50 % de leur surface, en surface de plancher.
Les balcons n’excéderont pas 2.00 m. en saillie.

Vu I'étroitesse de la parcelle No 1111, les balcons en saillie sur la fagade Ouest ne dépasseront pas
1.50 m.
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Chapitre 22, JARDIN D’HIVER:

Les jardins d'hiver sont autorisés sur I’ensemble des immeubles du plan de quartier, leur surface doit
étre incluse dans la surface de plancher autorisée.

Cas particuliers:

Conformément au chapitre 6, le nouveau batiment de la parcelle No 1109 peut, sur la moitié de sa
longueur de fagade, recevoir un ou plusieurs jardins d’hiver et ceci jusqu’en limite de propriété.

Chapitre 23, EAUX DE SURFACE ET BASSINS DE RETENTION:

L'évacuation des eaux des biens-fonds est régie par le réglement communal en la matiére.
Des mesures destinées a réduire I'importance du débit de pointe dd a lI'imperméabilisation du sol lige
a la réalisation du plan de quartier doivent étre prises.

A defaut d'infiltrer les eaux pluviales, la solution consiste & les retenir par la création de volumes
tampons capables de contenir le débit de pointe et de le restituer lentement, via la canalisation
d’eaux claires, au ruisseau.

Les realisations d'immeubles pouvant étre échelonnées, une rétention par parcelle doit étre
envisagée et présentée avec la demande du permis de construire.

Un assainissement de I'entier du secteur pourrait étre obtenu par la création d'un ouvrage commun
éventuellement hors périmétre du plan de quartier.

Chapitre 24, AMENAGEMENTS EN LIMITE DE LA RC 501:

Dans le périmétre du plan de quartier, les aménagements privés le long de la route cantonale em-
pietent sur le domaine public (voie de desserte, berne végétalisée, etc.)

Leurs codt de réalisation ainsi que la modification des installations publiques touchées par les travaux
sont a charge des propriétaires du plan de quartier.

Les aménagements proposés sur le domaine public figurent 4 titre indicatif, leur réalisation devra
faire I'objet de la procédure prévue aux art. 3 et 10 de la loi sur les routes.

Chapitre 25, DISPOSITIONS FINALES:

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, les normes communales, cantonales et
fédérales sont applicables.

A condition que les principes généraux définis ci-dessus soient respectés, la Municipalité peut, sur
préavis de la Commission consultative d’urbanisme, accorder des dérogations si la solution proposée
semble plus judicieuse que celle prévue par le plan.

Le présent réglement avec le plan correspondant entre en vigueur dés son approbation par le €enseil
-d'Etat: Département

Servitudes
Il incombera aux propriétaires concernés de s'octroyer réciproquement toutes servitudes fonciéres ou
personnelles nécessaires aux relations de bon voisinage, fixées par les dispositions qui précédent,
dans le domaine des dévestitures, canalisations quelconques et autres semblables.

A.
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Chapitre 26, MESURES D’ACCOMPAGNEMENT:

Ces mesures d'accompagnement hors périmétre du plan de quartier se rapportent a trois types
d'équipement nécessaires au bon fonctionnement du quartier:

- routier : aménagement du carrefour du Grand-Mont, qui devrait étre réalisé avant I'aménage-
ment des accés au P.Q.

- piétonnier : création de la liaison Grand-Mont/Mottier

- eaux claires : éventuelle création d'ouvrages de rétention.
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