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LE MONT-SUR-LAUSANNE

PLAN DE QUARTIER NO 12 - AU FERRAJOZ,

Aménagement d'un Totissement villas.

DESCRIPTIF GENERAL & DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES.

Intention du plan général d'affectation - PGA -.

Le P.G.A. prévoit 1'affectation des terrains inscrits dans le
périmetre imposé, en zone de villas; les dispositions du réglement
concernant la dite zone sont applicables, & 1'exception de la
propriété "La Feuillere" -parcelle No 1226-, classée en zone
d'utilité publique.

L'"importance de la surface attribuée a la construction de villas
- environ 36'000 m2 non batis -, ainsi que les caratéristiques du
Tieu, nécessitent 1'établissement d'un plan spécial a légaliser
pour assurer le développement harmonieux de Ta zone "Au Ferrajoz".

Statut du terrain

Les surfaces non bdties inscrites dans le périmétre sont soumises

aux regles du syndicat d'amélioration fonciére du Mont-sur-Lausanne.

La mise en vigueur du réglement et du plan correspondant est subordonnneée,
pour les parcelles incluses dans le périmétre des améliorations foncieres, au

transfert de propriété du nouvel état parcellaire du remaniement avec péré-

quation réelle du Mont-sur-Lausanne.

L'approbation du plan de quartier "Au Ferrajoz" ainsi que sa
légalisation sont nécessaires a 1'attribution des surfaces.

Localisation - situation.

Le plan de quartier est traversé par le chemin de la Viane,
déterminant ainsi cadastralement deux sous-périmetres. |

Selon le plan directeur des circulations, le chemin de la Viane
est classé route de desserte A, soit de 3& catégorie; il peut
étre intégré dans 1'ensemble du plan de quartier. ‘
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Le terrain est situé dans Te prolongement du quartier de villas
de Pernessy, il est délimité :

a 1'0uest (partie supérieure), par le chemin de Praz-Mandry

qui est inclus dans le périmetre.

- au Nord, il voisine la zone agricole; le projet souligne la
délimitation par une rangée d'arbres a planter.

- a 1'Est, par la zone verte prolongée au-dela du chemin de la
Viane par la propriété "ferme de la Milliére".

- au Sud, le triangle formé par le périmétre s'appuie a 1'Est

contre 1'extension de la zone villas, tandis qu'a 1'Ouest une

bande agricole le sépare de la route.

Topographie - vue,

Dés le point dominant - parcelle construite No 1182, en bordure
du chemin de Praz-Mandry, le terrain est en pente en direction
du Sud/Sud-Ouest. Compte tenu de la présence du batiment de

"La Feuillere", la partie Nord-Est est dans une position moins
favorable, elle s'incline quelque peu a 1'Est en direction de
la forét.

La partie située au Sud du chemin de Ta Viane présente une déclivité
plus tranquille.

La partie inférieure a aménager ne bénéficie pas - au niveau du

terrain -, des mémes avantages, le dégagement est cependant important
et trés agréable.

Acceés - circulation - stationnement.

Les dévestitures du plan de quartier se font a partir du chemin

de la Viane.

Pour Ta zone Nord par une ceinture extérieure englobant "La Feuillére"
et débouchant sur Te chemin de Praz-Mandry, ainsi que par une ceinture
intérieure.

Pour la zone Sud par une seule ceinture intérieure dont la partie

Est, en bordure du périmétre et de la ferme de la Milligre - parcelle
No 1206 -, permettra parallélement, de desservir la zone de villas
située au Sud-Est du plan de guartier.

Les acces aux futures parcelles privées se feront uniquement par
les dévestitures.

Pour garantir la sécurité du raccordement de la ceinture extérieure
“Nord", sur le chemin de Praz-Mandry, un aménagement spécial du
chemin est prévu.

Dans la partie inférieure du dit chemin, un "ralentisseur" de
circulation sera mis en place.
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Les dévestitures au plan de quartier sont prévues a double sens

de circulation, avec une chaussée de 3 m de largeur bordée d'aires
obligatoires de croisement et de stationnement. L'aménagement
définitif sera précisé en fonction des parcelles futures afin
d'assurer les acceés aux propriétés privées qui, dans la mesure

du possible, seront groupées.

Les acces aux propriétés, - parcelle No 1149 - et "La Feuillere"
- parcelle No 1226 - ont été ramenés sur la ceinture extérieure
du périmétre Nord, de facon & ne présenter qu'un seul débouché
sur le chemin de la Viane,

Pour assurer la tranquillité et la sécurité nécessaires le plan
de quartier prévoit de réaménager le chemin de la Viane en rue

a vitesse modérée. Un choix approprié de matériaux déterminera
Tes espaces pour piétons. La rue sera agrémentée par des arbres,
des candélabres ou autres éléments.

Ce réaménagement est projeté au-dela du périmetre du plan de
quartier, soit entre le chemin de Pernessy et le chemin de la
Naz marquant d'une facon visuellement sensible les entrées dans
une zone d'habitation.

Au milieu du quartier et formant une petite place centrale, une
surlargeur permet 1'aménagement d'un espace destiné au rebroussement
pour les bus scolaires et d'attente pour les usagers. Par ailleurs
cet espace est en relation affirmée avec les aménagements extérieurs
de "La feuillere", parcelle No 1226.

Place de détente.

Sans en déterminer ni 1'emplacement, ni 1'importance, le "plan

de quartier" autorise la réalisation d'un espace commun de détente
que les futures propriétaires pourraient convenir de réaliser.
L'accés sera garanti, cas échéant par 1'intermédiaire des
dévestitures privées.

Cheminements pour piétons.

Le plan directeur des sites indique un chemin de promenade qui longe
le ruisseau de la Cote-a-la-Gruz et passant en bordure Est du plan

de quartier, rejoint le ruisseau de la Viane. Le P.Q. tient compte
de ce chemin.
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A T'intérieur du périmétre un passage pour piétons est prévu avec
servitude - emplacement indicatif -, i1 relie la ceinture extérieure
et la ceinture intérieure de la partie Nord du plan de quartier.

Liaison piétone / transports publics.

L'arrét du bus TL - ligne 20 -, "Grand-Mont" est situé a environ
700 a 800 m dés le centre du quartier projété.

Il est accessible par la route du Grand-Mont; ultérieurement par
le chemin piétons qui traversera le P,P.A. No 13 "Cote-a-la-Gruz".

Aire forestiere

Destination

L'aire forestiére est régie et définie par les dispositions de la
1égislation forestigre fédérale et cantonale.

IT est notamment interdit, sans autorisation préalable du service
forestier, d'abattre des arbres, de faire des dépdts, d'ériger des
cldtures et de batir en forét et a moins de 10 metres des lisieres.

Surface soumise a la législation forestigre selon constatation
de nature.

Le présent plan de quartier constitue le document formel de
constatation de nature forestiére et de 1imite des foréts au terme
de la Tégislation forestiere fédérale, dans les zones & bitir et
dans Ta bande de 10 métres confinant celles-ci.

Arborisation - mentionnée sur le plan a titre indicatif.

Les arbres existants sont protégés par le réglement du classement
communal des arbres du 24 septembre 1990. En cas d'abattage les
dispositions prévues sont applicables.

Pour 1'arborisation nouvelle, la préférence sera donnée a des
essences indigenes.

Conteneurs a ordures.

L'endroit principal pour divers conteneurs est prévu aux abords

de Ta sous-station électrique SEL existante, au Sud de la propriété
"La Feuillere", en bordure du chemin de 1a Viane. Un espace hors
circulation sera aménagé pour permettre 1'arrét momentané des
voitures privées.
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Trois autres emplacements secondaires recevront les conteneurs;
ils sont situés aux débouchés des dévestitures sur les chemins
pubTics de la Viane et de Praz-Mandry.

Gestion des eaux de ruissellement.

Une étude spéciale a été effectuée par le bureau des ingénieurs
S.G.I. Cette étude prévoit un bassin de rétention des eaux claires,
en zone agricole, a proximité du quartier et de la naissance du
ruisseau de la Viane.

Infrastructures / équipements.

Compte tenu qu'il est impossible de réaliser les équipements du
plan de quartier a titre individuel, une étude compléete devra
étre effectuée.

Le probleme du préfinancement des équipements généraux devra étre
résolu avant la délivrance du premier permis de construire.

Tous les équipements, a 1'intérieur du périmétre, sont a charge

des propriétaires.

Par ailleurs les propriétaires sont tenus de contribuer aux frais
de 1'équipement public inhérent au quartier, selon les dispositions
de 1'article 50 LATC.

Parcellement.

Une proposition de parcelles éventuelles est mentionnée sur le plan.
Cette proposition est indicative. Le Syndicat AF souhaite le plus
de souplesse possible dans 1'attribution des surfaces.

Conformément aux dispositions réglementaires de la "zone villas"
du Réglement communal des constructions et de 1'Aménagement du
territoire, Te "nouvel état parcellaire", respectera les surfaces
minima prévues par le dit réglement.

La Feuillére - parcelle No 1226, inscrite en zone d'utilité

publique.
Dispositions réglementaires applicables :

Malgré son statut de "zone d'utilité publique", 1la propriété de

"La Feuillére" est inscrite dans le périmetre du Plan de gquartier,
Cette situation répond & 1'intention des Autorités communales de
gérer - au niveau du quartier -, les relations d'aménagements

avec 1'Institution en précisant le potentiel de développement futur.
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18.2 Le plan indique deux types de constructions possibles, soit :

a/ un périmétre constructible pour plusieurs niveaux, situé a
1'Est de la propriété.

b/ les limites de constructions permettant des constructions basses.

1953 Tiré des regles du Reglement communal des constructions et de
1'aménagement du territoire, 1'article 27 est applicable, a savoir :
"les batiments doivent s'inscrire dans un espace d'une hauteur
constante (H), soit par rapport au niveau du terrain naturel,
soit par rapport au niveau du terrain aménagé si celui-ci est
au-dessous du terrain naturel".

15.4 Réglement spécial.

- Distances aux limites : selon plan

- CUS : 0,4 (le coefficient d'utilisation
du sol-CUS est le rapport de la
surface totale brute des planchers
utilisables pour 1'habitation et
les activités, a la surface de la
parcelle)

- Volumes : a/ plusieurs niveaux :
- avec toiture, haut. max. 10 m
- avec terrasse, haut. max. 7.5 m
(aréte de la maconnerie)

b/ constructions basses :
haut. max. 3,5 m (aréte de la

magonnerie)
- Acces : selon plan
- Stationnement : sur la propriété
- Conteneurs
pour les ordures ! espace aménagé, pour le guartier, aux
abords de la sous-station
électrique SEL.
Art. 16 Ordonnance fédérale sur la protection contre bruit / degré

de sensibilité.

Les exigences en matiére de Tutte contre le bruit de la loi fédérale
sur la protection de 1'environnement (LPE) décrites dans 1'ordonnance
fédérale sur Ta protection contre le bruit du 15 décembre 1986

(OPB) sont applicables.

Conformément au plan communal d'attribution des degrés de sensibilité
aux bruits, pour tout le périmetre le degré de sensibilité est II.
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Dispositions finales.

Sous réserve des dispositions qui précedent ou qui sont indiquées
sur le plan, le Réglement communal sur les constructions et
1'aménagement du territoire, la LATC et Te RATC sont applicables.

Entrée en viqueur

Le présent reglement - avec le plan correspondant - entre en vigueur dés
I'approbation par IeGengg%ﬁ-’rEtat-, sous réserve de l'article 2. du pré-
sent reglement.

* * *

Approuvé par la Municipalité Soumis a 1'enquéte publique

Te 30 MAI 19% dud JAN. 1996 au 7 FEV. 1996
AU HON&, AU NOMJQEAA{MUHEUPALHE
Le Syndic: 4/ Le Syndic: £ b Le Secrétaire:
f‘ ) r:' ’,,- i, .‘. s

approuvé par le Département
des travaux publics, de
Adopté par le Conseil communal 1'aménagement et des transports

le 2 8.0CT, 1995 e ’/W 17 MARS 1998
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En caractére gras, modifications suite & I'enquéte publique




