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Art. 1

Art. 2

LE MONT-SUR-LAUSANNE

PLAN PARTIEL DAFFECTATION =~ P.P.A. No 10

PLAN DE QUARTIER / PRE MARIN

Chemin du Rionzi

REGLEMENT

Chapitre I : Préambule & Descriptif général

LOCALISATION - SITUATION.

Le plan de quartier "Pré Marin" est projeté sur une parcelle vierge
d'une surface de m2 31'364, d'un seul tenant.

Elle est située dans la partie sud-ouest du territoire communal, a
proximité relative de 1'agglomération du Petit Mont et d'autre part
du carrefour de 1'autoroute (Lausanne-Blécherette).

Le terrain est délimité par Tes éléments suivants :

- au nord, le chemin du Paquis

- a 1'ouest, Te chemin du Rionzi

- a l'est, le cordon boisé qui domine le terrain

- au sud, la topographie se modifie et assure 1'entité de la
parcelle

Le terrain présente une pente orientée vers 1'ouest/sud-ouest. La
pente s'accentue a proximité du cordon boisé, assurant a ce dernier
son caractére dominant.

AFFECTATION.

Selon le plan des zones de 1968, actuellement en vigueur, la grande
partie de la parcelle est affectée a la zone villas.

Réservée pour une éventuelle modification du tracé de Ta route, la
partie nord/ouest n'est pas affectée (zone sans affectation spéciale).
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Art. 3

Art. 4

Le Plan général des circulations, adopté par le Conseil d'Etat dans
le cadre du "Plan directeur", ne modifie pas le tracé actuel du
chemin du Rionzi. Ce dernier est classé "route de desserte A".
Conformément au dit "Plan directeur", le "Plan général d'affectation”
classe cette surface.

Décision municipale.

En compensation de cette affectation, la Municipalité demande les
prestations gratuites suivantes :

- création d'un abri public d'environ 200 places (groupe B)

- construction d'un collecteur séparatif sur le troncon
chemin du Pdquis - chemin de la Lanterne.

- modification de 1'aménagement routier, avec création de trottoirs
ou travaux équivalents, ainsi que 1'installation de 1'éclairage
public au droit de la parcelle.

OBJECTIFS

Conformément au "Plan directeur", le "Plan général d'affectation”,
inscrit 1'ensemble de la parcelle dans la zone désignée "ZONE DE
VERDURE ET HABITAT GROUPE", avec plan de quartier obligatoire.

En préservant des dégagements de verdure relativement importants,

le projet de plan de quartier présente un caractere résidentiel.

Les logements bénéficieront de prolongements extérieurs en terrasses
ou petits jardins privés.

Des activités artisanales, commerciales ou tertiaires sans nuisance
sont possibles dans le groupe formé des unités G-H-I- en relation
avec le dégagement public sur le chemin du Rionzi.

L'étude du présent plan de quartier s'inscrit dans la perspective
d'un programme urbanistique plus vaste comprenant 1'ensemble des
secteurs "Pré Marin" et "Champ -d'Aullie", situés de part et d'autre
du chemin du Rionzi, appelé a devenir une rue de quartier avec
modération du trafic. -

PERIMETRE

Au sud et a 1'est, le périmetre se confond avec les limites de la
parcelle 214. Par contre au nord et a 1'ouest, il inclus les
chemins du Paquis et du Rionzi pour les parties qui jouxtent la
parcelle aménagée,



Art. 5
Art. 6
Art. 7

Cette extension du périmétre a une partie du domaine public permet
d'assurer les aménagements nécessaires des liaisons a prévoir. De

plus Te caractere futur du chemin du Rionzi s'inscrit comme partie
intégrante du plan a réaliser.

CONSTRUCTIONS

Les constructions présentent des unités distinctes ou complémentaires
(de A a I), constituées de batiments (maximum 3 niveaux habitables),
ou groupes de bdatiments, aux volumes articulés en plan et en hauteur.
Ces unités s'adaptent a la topographie; elles sont implantées de
facon a assurer un dégagement en direction du sud/sud-ouest.

ARCHITECTURE

Les bdtiments font partie d'un ensemble architectural qui présentera
une harmonisation globale indispensable.

Le plan "image" reflete 1'esprit urbanistique souhaité.
La Municipalité refusera tout projet dont les volumes ou 1'architec-
ture seraient manifestement étrangers a 1'orientation du plan de

quartier ou a une certaine harmonisation des volumes les uns par
rapport aux autres.

CIRCULATION / STATIONNEMENT

7.1 Places de stationnement

La norme USPR sert de base. Cette norme est toutefois indicative.
Le nombre effectif des places de parc sera déterminé par la
Commune, en fonction des besoins, Tors de la mise a 1'enquéte

des projets de constructions.

7.2 Acces

Selon Tes indications mentionnées sur le plan image, il est prévu
trois accés au chemin du Rionzi et un au chemin des Pdquis.



Art.

Art.

Art.

8

9

10

Les chemins des Paquis et du Rionzi

Les objectifs précisés a 1'art. 3, indiquent : "le chemin du Rionzi
est appelé a devenir une rue de quartier avec modération du trafic".

Aprés leur réaménagement les chemins des Pdquis et du Rionzi ainsi
que les chemins piétonniers adjacents feront partie du domaine public.

LIAISON PIETONNE / TRANSPORTS PUBLICS

Par le chemin de Chantemerle, 1'arrét du bus TL - ligne 20 -, est
situé a environ 200 m dés la Timite est de la parcelle, au droit
du cheminement piétons mentionné sur le plan.

Pour assurer un accés aussi direct que possible avec les transports

publics, Ta Tiaison piétonne avec le chemin de Chantemerle est
obligatoire.

ORDONNANCE FEDERALE SUR LA PROTECTION CONTRE LE BRUIT /

DEGRE DE SENSIBILITE.

Les exigences en matiere de Tutte contre le bruit de la loi fédérale

sur la protection de 1'environnement (LPE) décrites dans 1'ordonnance
fédérale sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (0PB)

sont applicables.

Le degré de sensibilité est II.
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Chapitre IT :  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES.

PRINCIPES GENERAUX

Le présent reéglement ainsi que le plan 1égalisé fixent les dispositions

destinées a assurer le respect des objectifs précités concernant :

- les voies de communication et acceés

- 1'ordre et implantation des constructions

- la limite des constructions et périmetres d'évolution
- 1'indice général CUS

- les espaces libres, dégagements et zones de verdure

- les équipements techniques

ZONE A BATIR

La zone a batir est définie par les périmetres d'évolution indiqués
sur le plan. Ces périmetres sont articulés de la maniére suivante :

a/ les volumes (teinte foncée) sont 2 & 3 niveaux hdbitab1es
-R+1 / R+2-, Te niveau supérieur recoit la toiture.

b/ les volumes (teinte claire) ont 1 seul niveau habitable. La
dalle supérieure de ces volumes peut servir de terrasse accessible.

Pour Tes immeubles, aucun débordement n'est autorisé en dehors des
périmétres d'évolution -a 1'exception des balcons en saillie
(largeur maximum 1.50 m)-.

La hauteur des constructions avec 2 ou 3 niveaux est précisée sur le
plan. Elle est déterminée par une altitude maximum, dans un gabarit
a 1'intérieur duquel seront projetées les constructions. Seules, les
superstructures techniques peuvent dépasser exceptionnellement cette
altitude.

Le nombre de niveaux par volume, combles éventuels compris, est fixé
sur le plan,

L'altitude des rez est mentionnée sur le plan "image" a titre
indicatif.

ORIENTATION

La disposition des périmetres d'évolution des volumes a 2 ou 3 niveaux
ainsi que leur orientation, fixent 1'orientation obligatoire des fronts
des facades principales.



Art.

Art.

Art.

Art.

14

15

16

17

- B

AFFECTATION

Les constructions réalisées a 1'intérieur du plan de quartier sont
destinées a 1'habitation. Le nombre de logements n'est pas limité.

Des activités artisanales, commerciales et tertiaires, sans nuisances,
sont tolérées si compatibles avec 1'0PB, dans le groupe G-H-I.

DISTANCES

Les distances entre unités, aux limites de forét sont déterminées
par 1'échelle du plan.

Pour les routes ou chemins, les cotes des alignements sont précisées
sur le plan.

LIGNES H.T.

Les prescriptions de limite des constructions a proximité des lignes
électriques CFF et EOS a haute tension seront observées, conformément
aux recommandations de la Commission fédérale des installations
électriques.

cus

Le coefficient d'utilisation du sol est fixé a 0,4 max. La surface
brute approximative des planchers est indiquées sur le plan, par
unité distincte. Une certaine péréquation entre unités est possible.

Les réglements en vigueur concernant le calcul des surfaces sont
applicables, avec les compléments et modifications suivantes :

a/ a 1'intérieur du périmetre, la surface des chemins d'acces,
places et parcs est inclue dans la surface de terrain comptant
pour le calcul de 1'indice, a 1'exception du domaine public
préexistant au plan de quartier. La surface forét est exclue.

b/ les terrasses -accessibles ou non-, toits plats, ainsi que les
balcons entiérement en saillie n'entrent pas dans le calcul
de 1'indice.

¢/ les loggias, balcons & 1'intérieur du gabarit général des volumes
construits comptent pour la moitié de leur espace réel.

d/ la surface du local commun donnant sur le dégagement central
n'entre pas dans le calcul de 1'indice.

Ce local sera utilisé comme local des réunions, de manifestation
ou garderie d'enfants, a 1'usage des habitants du quartier, en
priorité,



Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22
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La surface batie d'occupation du sol n'est pas définie. Elle peut
varier en fonction des projets.

LONGUEUR DES BATIMENTS / DECROCHEMENTS

La longueur des batiments est délimitée par les périmetres d'évolution.
Des décrochements seront prévus -en plan et en hauteur-. [1s pourront
s'inspirer du "plan image".

TOITURES

A 1'intérieur des gabarits de hauteurs, limités par des cotes d'altitude
(art. 12), la nature et la forme des toits ne sont pas précisées.

Des toitures a pans seront réalisées sur une surface équivalente au
60 % de la surface des batiments a plusieurs niveaux.

La pente sera comprise entre 15 et 45 degrés.
Dans le cadre d'une réalisation globale, ou d'une étape importante,

sans interruption des travaux, une certaine péréquation de la surface
toiture, peut intervenir entre les divers batiments.

STATIONNEMENT VEHICULES

Sous réserve de la détermination des besoins lors de la mise a
1'enquéte des projets de construction, 1'estimation des besoins en
places de stationnement est établie -selon la norme USPR-.

Le 75 % des places nécessaires seront aménagées en places couvertes
ou parking enterrés.

Les parkings collectifs, garages ou couverts a voitures peuvent étre
indépendants des immeubles et implantés en dehors des périmétres
d'évolution, pour autant qu'ils soient enterrés (dalle supérieure
recouverte de terre / ou aménagée).

AMENAGEMENTS EXTERIEURS (é1éments construits)

Des constructions pour les aménagements extérieurs tels que murets,
murs de soutenement, terrasses, pergolas, escaliers, peuvent étre
implantés en dehors des périmetres d'évolution.

La hauteur des murs de souténement sera autant que possible limitée.




Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

PLACES DE JEUX

Le dégagement central sera effecté principalement aux jeux pour
enfants. La surface approximative sera de 1'ordre de 1000 m2
environ.

D'autres espaces de jeux pourront étre aménagés plus particulierement
dans la partie non constructible, au sud du terrain.

MOUVEMENT DE TERRE

La différence entre le terrain naturel et le terrain aménagé n'est
pas précisée. Les mouvements de terre seront autant que possible
Timités, les talus nécessaires devront étre harmonieusement raccordés
aux constructions.

STATION ELECTRIQUE

La réalisation du quartier impose 1'installation d'une sous-station
électrique. L'implantation de cet élément est 1nd1quée sur lTe plan
des infrastructures techniques.

ABRI P.A.

Complémentairement a 1'abri commun obligatoire pour les constructions
du plan de quartier, un abri collectif public de 200 places doit
étre prévu a 1'intérieur du périmetre du plan de quartier.

Ces places d'abri peuvent étre situées dans les parkings enterrés et
peuvent également étre utilisées comme parking.

EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Le tracé des voies et équipements techniques - sans les raccordements
aux immeubles - sont mentionnés sur le plan des infrastructures, soit :

a/ la voie de desserte interne -sous le cordon boisé-, avec place
de rebroussement

b/ les collecteurs des eaux claires et eaux usées et leur raccordement
au réseau communal

¢/ la reprise des canalisations existantes et le nouveau collecteur
sous Rionzi

d/ les conduites d'alimentation, eau et énergie

e/ Tles réservations nécessaires aux alimentations paralleles
(té1. TV - téléréseau, etc)

Le plan d'équipement indigue les caracteristiques techniques
des ouvrages nécessaires.
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Art. 28
Art. 29
Art. 30
Art. 31

PLANTATIONS

Dans 1'orientation des indications mentionnées sur le plan "image",
les aménagements extérieurs comprendront au minimum la mise en place
d'un arbre par 500 m2 de surface de parcelle, ces arbres étant
judicieusement répartis.

ETAPES DE REALISATION

Dans Te respect de 1'harmonisation architecturale nécessaire
-voir art. 6-, les éventuelles étapes de réalisation peuvent étre
déterminées de la fagcon suivante :

- les groupes A + B / G + H + I sont conditionnés par la construction
des parkings souterrains

- Tes immeubles C, D, E, F, pourraient étre réalisés de facon
indépendante, mais doivent cependant garder une certaine unité
architecturale.

- les aménagements routiers seront 1iés a la 1ere étape de
réalisation.

MISE A L'ENQUETE DES BATIMENTS

Les plans des dossiers pour les demandes d'autorisation de construire
devront comporter -en plus des indications usuelles-, en plan, le
tracé du périmetre d'évolution; en coupe, le tracé du gabarit de
hauteur. :

L'altitude du point le plus élevé des constructions sera précisé
en référence a une borne mentionnée sur le plan de situation dressé
par le géometre officiel.

DISPOSITIONS FINALES

Pour les dispositions non abordées par le présent reéglement, les
articles du RPGA communal qui ne s'appliquent pas au présent plan
de quartier concernent :

- changement de Timites

- . avant - toits

- murs de soutenement

- mouvement de terre / remblais ou déblais

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, et sous

réserve de ce qui préceéde, le RPGA communal, la LATC et le RATC
sont applicables.
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Art. 32  ENTREE EN VIGUEUR
Le présent reglement - avec les plans correspondants - entre en
vigueur des 1'approbation par le Conseil d'Etat.
* * *
Approuvé par la Municipalité Soumigs N210_\1"enqu1étoe E};)rtjyliiaaa
le- g OCT, 1990 [ 2 9 AVR. 1991 du = . au Eb,
8 0CT. 1990 /29 AR -7 WA a0 -5 JUIH 1991
AU NO UNICIPALITE

[\ Jond

Adopté par le Conseil communal Approuvé par le Conseil d'Etat

le 18 MARS 1991 [30 SEP. 1991 184 9 Fry. 1903
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Le Secrétaire:



