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Au Conseil communal
du Mont-sur-Lausanne

Rapport de la Commission des Finances
chargée d’examiner le préavis municipal n° 09/2026

Secteur a batir du quartier des Echelettes

Monsieur le Président, Mesdames les Conseilléres, Messieurs les Conseillers,

La Commission des Finances (CoFin) s’est réunie le 5 mai 2026 pour 'examen de ce préavis sous la
présidence de Monsieur Thierry Oppikofer et le 12 mai pour en débattre. Lors de cette deuxiéme
séance, la Municipalité était représentée par Madame Nadége Longchamp et Monsieur Daniel Besson,
Municipaux. Nous les remercions pour leurs explications et les réponses apportées a nos questions.

Introduction
Ce préavis soumet pour adoption au Conseil communal I'octroi d’un crédit d’ouvrage de CHF 152'000
TTC, destiné a participer au financement des travaux collectifs (TC) du quartier des Echelettes.

Contexte général

Dans le secteur des Echelettes, les travaux collectifs sont planifiés pour débuter en septembre 2026.
Sur ce secteur, la Commune est propriétaire d’une zone d’utilité publique (ZUP), ce qui implique sa
participation au co(ts nécessaires a sa mise en valeur et a son entretien.

Examen du préavis

Le terrain a batir des Echelettes est régi par un plan d’affectation (PA) adopté par le Conseil communal
le 19 juin 2006 et légalisé le ler novembre 2019. Le PA prévoit de I’habitat collectif de moyenne et
faible densité. La ZUP, propriété de la Commune, inclut des droits de batir de 800 m2 représentent
3,6% de la totalité des droits a batir du PA. A noter que la Municipalité décidera en temps utile de
I'utilisation de la ZUP.

Le Maitre d’ouvrage des travaux collectifs (TC) est le SAF. La Commune, étant I'une des propriétaires
du secteur, participe ainsi au cofinancement de ces travaux, a raison de 3,29%, selon la clé de
répartition établie entre les propriétaires.

La CoFin a demandé pourquoi cette clé de répartition indique un taux de 3,29 % au lieu du taux de
3,6% basée sur le ratio des droits a batir. En réalité, le taux de 3,29 % est basé sur le ratio de la surface
des parcelles appartenant a la Commune comparé a la surface totale du terrain du PA, et non sur les
surfaces des droits a batir.

La phase 1 de ces travaux inclut les travaux de génie civil (accés, chemins piétonniers, collecteurs,
bassin de rétention, Sl et éclairage, y compris les honoraires). Les coUts de la phase 1 de ces travaux
ont été actualisés en 2026, mais sans mise en soumission. lls se montent, selon le devis estimatif



présenté par le SAF (détaillé en page 6 du préavis 09/2026), a CHF 4'589'000 dont CHF 152'000 a charge
de la Commune. Cette estimation, établie sur la base du projet de 2013, ne reflete plus tout a fait le
projet actuel du PA des Echelettes, notamment en ce qui concerne les acces routiers et leur
modération. Dans ce contexte, I'estimation actuelle fournie par le SAF peut étre sous-évaluée. La
Municipalité prévoit de mandater un bureau spécialisé pour contréler et actualiser les co(ts.

La phase 2 des travaux inclut le réaménagement du domaine public et du chemin du Tessin, la
végétation, I'arborisation, le mobilier urbain ainsi que la réalisation de la route des Echelettes. Aucune
estimation des colts de cette phase 2 n’est encore présentée a ce jour.

La réalisation de la route des Echelettes, reportée en phase 2 pour éviter sa destruction au cours des
travaux de la phase 1, sera probablement réalisée directement par la Commune. A ce titre, la
Municipalité souhaite conclure une convention avec le SAF afin que ce dernier lui reverse un montant
correspondant & I'estimation actuelle de cet ouvrage. Cependant, chaque propriétaire sera tenu a
payer sa part des colts pour les travaux de la phase 2 selon la méme clé de répartition de la phase 1.

Conclusion

Considérant les obligations de la Commune en tant que propriétaire des parcelles no. 2762 et 2763
comprises dans le périmétre du PA « Les Echelettes », elle est tenue de participer au financement des
travaux collectifs.

Dés lors, a I'unanimité des membres présents, la CoFin recommande au Conseil d’accepter les
conclusions de ce préavis, a savoir :

e D’autoriser la Municipalité a cofinancer les travaux collectifs du PA « Les Echelettes » et de lui
accorder a cet effet un crédit de CHF 152'000.- TTC.

e D’autoriser la Municipalité a prélever la somme nécessaire sur les liquidités courantes et a recourir
a 'emprunt aux meilleures conditions du marché, dans le cadre du plafond d’endettement.
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